Condominios Industriais
Incentivados
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A VS Engenharia € uma empresa especializada na construcao de
galpoes logisticos e industriais fundada em 1985, tendo executado
neste periodo empreendimentos que somam mais de 2.500.000m?2. Ao
longo desse caminho, desenvolvemos com precisao e com o coracao
projetos de médio e grande porte e atuamos em diversas etapas de
negociacao, moldando nao apenas estruturas, mas parcerias
duradouras.
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Fomos pioneiros, desbravando fronteiras no campo da construcao e, II_.quII
por esse motivo, hoje somos a maior construtora de condominios LH!
logisticos do Estado do Rio de Janeiro.

Convidamos vocé a fazer parte da nossa narrativa, a trilhar conosco um
caminho onde a construcao vai além de aco e concreto.
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Quais os principais beneficios das nossas incorporacoes?

Ao explorar o conceito de concepcao das incorporacoes, destacamos a inovacao, a
versatilidade, a sustentabilidade, o padrao de qualidade e a localizacao em regi6es
incentivadas. Isso possibilita a instalacao de empresas nacionais e multinacionais,
industriais e de logistica, de diversos segmentos e portes. Favorecendo, dessa
forma, um baixo indice de vacancia na locacao dos espacos dos empreendimentos
e a consequente valorizacao dos precos de locacao.

o Gestao Patrimonial
Por meio da gestao profissional do empreendimento, que inclui manutencées
preventivas, controle e rateio de custos de consumo, limpeza das areas
comuns e jardinagens, nossos clientes experimentam uma reducao
consideravel nos gastos individuais;

e Localizacao Privilegiada
O Estado do Rio de Janeiro esta localizado em uma posicao estratégica no
Brasil, tornando-o uma opcao atraente para empresas que desejam expandir
sua presenca em importantes mercados consumidores do pais;

e Seguranca Patrimonial
Além das medidas padrao de seguranca, com monitoramento 24 horas por
dia e controle de acesso, estar inserido em um condominio proporciona uma
rede de protecao colaborativa;

* Reducao dos Custos Fiscais
Ao se instalar no Estado do Rio de Janeiro, a empresa podera obter incentivos
fiscais e operacionais que ajudarao a reduzir seus custos, aumentar o
faturamento e a lucratividade permitindo que ela invista mais em sua
expansao e crescimento.

LML

Em I
-

fad

ET
: ’_.l"?(
0

PIT7

Nossa atuacao em regioes incentivadas,
é respaldada por leis estaduais, como:
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Lei Estadual 6.979/15 - Reducao de ICMS;

LCO03/2011 - Reembolso de até 100% do aluguel, através do
repasse parcial do ICMS incremental gerado pela empresa;

Lei 3117/2019 - Programa municipal de desenvolvimento
econdmico. Descontos de IPTU, ITBI, Taxas, ISS, etc.




O BP Eco Industrial Park é um condominio industrial em

LOCALIZACAO  Acesso3BR-393 -
ESTRATéGICA: Barra do Pirai-R]J

regidao incentivada. Apresenta localizacao estratégica no polo

industrial de Barra do Pirai, com facil acesso a Rodovia Lucio . ] Al L
Meira (BR 393) e proximidade a CSN. O empreendimento foi - U T Prmupals distancias
: ' ‘ BP ECO INDUSTRIAL PARK

projetado de forma modular e personalizavel, possibilitando

a instalacao de industrias de diversos portes e segmentos.

INFRAESTRUTURA

CIA SIDERURGICA MACIONAL 20km

ROD. PRESIDENTE DUTRA 30km
Flexibilidade nos médulos; BRASKEM PPS / REDUC 140Km
4 Iluminacao zenital;
. ’ ABL DE 25.000 A 50 000 M2 RIO DE JAMEIRD-RI 150km
Ampla area de manobra para caminhdes e carretas; MASTERPLAN ”I”II
Estacionamento externo e interno para carros, caminhoes, “ee acas v CARRGS l””””l SAOPAULO - 5P 330km
carretas e Gnibus: g, PORTO RIO DE JANEIRO 140km
Seguranca Patrimonial com controle de acesso, vigilancia PORTO DE SANTOS 391km
24h e sistema de CFTV; VALOR A INVESTIR R$59.786.606,63
Possibilidade de cross-docking; CAP RATE 9,52% AA + IPCA
Energia solar para areas de uso comum; VACANCIA DA REGIAO 12%
Abastecimento de gés canalizado; PRECO MEDIO DA REGIAO RS 27/M? (PADRAO A)
Gestdo profissional do empreendimento, incluindo ALUGUEL POR M2 RS 25,00

manutencdes preventivas, controle de consumo das area

\ ALUGUEL TOTAL R$474.274,41
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comuns, etc




O BM Eco Industrial Park é um condominio logistico-
industrial, desenvolvido dentro dos mais modernos conceitos,
com alto padrao de qualidade e infraestrutura completa. A
localizacao na Rodovia Presidente Dutra em Barra Mansa, abre
a possibilidade instalacao desde industrias incentivadas até

operadores logisticos e centros de distribuicao.

INFRAESTRUTURA

Refeitério, vestiario e area de convivéncia para funcionarios;
Aproveitamento de agua pluvial,

Flexibilidade nos médulos e paisagismo;
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Seguranca Patrimonial com controle de acesso, vigilancia 24h
e sistema de CFTV;

Possibilidade de cross-docking;

Sala de apoio aos motoristas;

Abastecimento de gas canalizado;
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Gestao profissional do empreendimento, incluindo
manutencoes preventivas, controle/rateio de consumo das

area comuns, etc.

LOCALIZACAO
ESTRATEGICA:

Rod. Pres. Dutra, km 286 -
Floriano, Barra Mansa RJ

Principais distancias

CIA SIDERURGICA NACIONAL
ROD. PRESIDENTE DUTRA
BRASKEM PP5 / REDUC

RIO DE JANEIRO-RJ

SAOQ PAULO - SP
PORTO RIO DE JANEIRO
PORTO DE SANTOS

BM ECO INDUSTRIAL PARK

32km
EM FRENTE
144km

134km
421km

38km
495km

VALOR A INVESTIR RS$88.268.357,00

CAP RATE 9,47% AA + IPCA

VACANCIA DA REGIAO 0%

PRECO MEDIO DA REGIAO RS 17/M? (PADRAO B-)
ALUGUEL DO GALPAO RS 23,00

ALUGUEL GALPAO TOTAL R$696.655,31




O DOX Eco Industrial Park é um condominio industrial em
regiao incentivada, desenvolvido dentro dos mais modernos
conceitos, com alto padrao de qualidade e infraestrutura
completa. Localizado estrategicamente ao lado do polo

petroquimico, em regiao que sera margeada pelo novo anel

rodoviario que conecta a BR-040 a BR-493 em Duque de Caxias.

INFRAESTRUTURA

Refeitdrio, vestidrio e drea de convivéncia para funcionarios;

Ampla area de manobra para caminhdes e carretas;

Estacionamento externo e interno para carros, caminhoes,
carretas e 6nibus;

Seguranca Patrimonial com controle de acesso, vigilancia 24h
e sistema de CFTV;

Possibilidade de cross-docking;

Sala de apoio aos motoristas;

Cozinha industrial e restaurante;

Gestao profissional do empreendimento, incluindo

manutencdes preventivas, controle/rateio de consumo das

area comuns, etc.

LOCALIZACAO
ESTRATEGICA:

Duque de Caxias

Principais distancias
DOX ECO INDUSTRIAL PARK

CIA SIDERURGICA NACIONAL 11km
ROD. PRESIDENTE DUTRA 35km
BRASKEM PP5 / REDUC 3km

RIO DE JANEIRO-RJ 25km
SAO PAULO - SP 421km
PORTO RIO DE JANEIRO 38km
PORTO DE SANTOS 495km

VALOR A INVESTIR DE R$91.551.716,28 A R$649.173.486,74
CAP RATE DE 7,82% (BTS ANCORA) A 10,02% AA + IPCA
VACANCIA DA REGIAO 17%

PRECO MEDIO DA REGIAO DE RS 22/M? (TRIPLE A)

ALUGUEL DO GALPAO DE RS 18,70(BTS ANCORA) A RS 22,00
ALUGUEL GALPAO TOTAL DE R$596.950,76 A R$5.422.692,06
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